STADT JEVER

Begrindung .
zum Bebauungsplan Nr, 47 "Kleingartenanlage Siaebbenmoor™

I. Gesetzliche Grundlegen

Teil I - Bouleitplonung - des Bundesbaugesetzes (BBouG):

In der Fassung der Bekanntmachung vem 18.08.1976 (BGBl. 1
S. 2256), zuletzt getindert durch Art. 1 des Gesetzes zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erweiterung von In-
vestitionsvorhaben im Stédiebaurecht vom 6.07.1979 {BGR1, I
S. 949).

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke -
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-
konntmachung vom 15. September 1977 (BGB1., I S, 1757).

Erméichtigungsgrundlage: §8 6 und 40 der Miedersichsischen
Gemeindeordnung in der Fassung der Bekonnimochung vom

22.06.1982 (Nds. GVBL. S. 229 ff.).

II. rléchennutzuncsplan

In eeelelewirksamen Fléchennutzungsplon der Stadt Jever sind
die Flurstiicke 31 und 33 der Flur € els Dover-Kleingartenge-
lénde ousgewiesen. Der Bebaouungsplan ist also eus dem Fléchen-
nutzunosplan entwickelt,

III. Verfahremn

Der Rat der Stadt hat die Abfstellung des Bebouungsplanes
am 5. April 1979 beschlossen.

Der Landkreis Friesland - Planungsamt - ist becuftrogt, im
Namen der Stadt Jever den Bebauungsplen zu erarbeiten. Der
Planungskonzeption liegt im Ubrigen ein Entwurfsplan des
Ing.-Buros Thalen, Neuvenburg, zugrunde.



Plangebiet / Planerfordernis

o) Das Plangebiet ist im Stidwesten der Stadt belegen, stidlich
des Bebauungsplangebietes Nr., 4 "Bahnhofsweg / Siabbenmoor".
Die Gesamtfliche betrtgt ce. 2,7 ha und befindet sich im
Eigentum der Stadt Jever. Die 8stlich angrenzenden Fléchen
befinden sich ebenfalls im Eigentum der Stadt und sind fur
eine Erweiterunc vorgehalten.

b) Schon seit vielen Jahren gibt es in Jever Grundstiicke fir
Kleingdrtner.Mit dieser Bebauungsplancusweisung soll ein
Ersatz geschoifen werden fur die entfallenden Kleingtrten
an der Alexanderstrafie/Grashausweg.

Der Bebauungsplan soll sicherstellen, daf die Anlage mit einer
gewissen Besitzsicherheit geschaffen wird, domit Investitionen
fur liéngere Zeit, z.B. fur Wege, Wosser- und Abwasserleitungen,
Baumbewuchs und mehrjshrige Kulturen geleistet werden kbnnen.
Insbesondere soll cuch die Bebouung mit Gertenlauben und die
Gestaltung des Geldndes gesteuvert und geregelt werden.

Stddtebauliche Erlduterungen

Eine Kleingortenanloge wird als notwendicer Bestandteil der ge-
meindlichen Griunplenung und der Meherholung angesehen. Unter einer
Kleingarten ist ein Crundstiick zu verstehen, das nichigewerbs-
miBig zur Erzeugung von Obst, Gemise und anderen Gartenerzeugnisse
zur Deckung des Eigenbedorfs genutzt wird. Somit entspricht eine
Gortenfldche, die cusschliefSlich aus Rasenbewuchs und einer Zier-
bepflanzung besteht, nicht der Zielvorstellung eines Kleingartens.

Festsetzungen

Die Aufteilung der Netto-Gertenflidche von ca. 20.000 om ist so
gewghlt, doB unterschiedliche GartengroBen zustande kommen. Ge-
mil der Regelung der Bundeskleingartengesetzes {BKleingG), wo-
nach ein Kleingarten nicht grtBer als 400 gm sein seoll, wurde
ein GrsBenrahmen mit 250 - 400 gm festgesetzt. Auf de zur Ver-
fuigung stehenden Flidche sollen mdglichst viele Kleingdirten ge-
schaffen werden konnen, Andererseits sollen die Fldchen nicht so
klein bemessen werden, weil sonst zu viele Gaortenlouben entstinde
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Luf den Grundstiicken sind tberboubcere Fldchen TuUr die Errichiung
von Gaortenlouben cusgewiesen, um fUr den Standort der Gebtude
einen bestimmien Raohmen zu setzen; die Stellung der Geb@ude ouf
der jeweiligen tberbaubaren Flache ist freigestellt.

Die Bestimmung der Loubengrifle Imox. 24 mz} leknt sich eben-
felle en dos BKleingG en. Hintergrund der GroBenbegrenzung

ist die Beftrchtung, daf Kleingertenonlegen sich zu Vochen=
enchousgebieten entwickeln kfnnen. Infermctiv sei dorouf hin-
gewiesen, dall bel dieser Cebducdecrifie durch die BauTreistellunce-
verordnung bestimmt ist, dal die Errichiune solcher Borterlouben
cenehmiguncsfrel ist. Im Ubrigen ist vorgesehen, durch privei-
rechtlicher VYertroc Regeluncgen hinsicntlich der Gestaltung des
Gebietes und inshesondere der GebZvde zu trefien,

Un den Eindruck einer Bebauung mBglichst in geringen AusmafBen zu
halten, wurde eine Hthenbegrenzung getroffen, Flachdachbauten dix.
fen denach 3 m, Gebtude mit Dochaufbouten eine Firsththe bis 4 m
haben.

Gemeinschoftsstellfldchen fUr Pkw werden im Eingangsbereich ange-
boten. Hier besteht cuch die M8glichkeit zur Errichtung eines Ver.
einshauses. Der gesamte Gemeinschaftsbereich secll durch eine ent-
sprechende Eingrinung von den direkt angrenzenden Gartenporzellen
abgeschirmt werden, um mbgliche Beldstigungen zu mindern. Die not.
wendigen Gemeinschaftstoiletten liegen relativ zentrol mit einem
LbwasseronschluB an den Kanal in der Heinrich-Schiutte-StrcRe., Der
unginstige Zuschnitt des Geldndes mit einseitiger Zufahrt erloubt
keine zentrale Ancrdnung der Pkw-Gemeinschaftsstellplétze. Aus
diesem Grunde ist das Anfahren der Parzellen mit einem Pkw fur
den Besitzer bzw. Pidchter erlaubt. Diese Regelungen sollen spé-
terhin durch den Triger der Kleingartenanlage getroffen werden.

Gewiissex

Los Bebouungsgebiet wird cuf dex lordseite von dem Gewtisser

Hr, 80 begrenzt, das dort in siid@stlicher Pichtung verlduft,
Dos Gewdsser wie cuch die Ruumuferzone des lissser- und Boden-
verhandes - Entwdsserungsverband Yangerland - wurden zeichne-
risch dercestellt, ebenfalls wurde in der Debavungsplanzeich-
nung ein nachrichtlicher Hinweis cuigenommen. Gem. Tatzung des
erbandes ist die Rdumuferzone in einer Breite von grundséiz-
lich 10 m, gemessen cb Boschungseberkente, ven jeglicher Bebou-
unc und Bepflenzung freizuholten.



VIII.

IX.

Verkehrliche Anbindung

Die einzige Moglichkeit, dieses Plangebiet anzuschlieBen, besteht
Uber die-Heinrich-Schiitte-StraBe,-die wiederum {iber die-StraBe
Siabbenmoor {WohnsammelstraRe) AnschluB zur SchiltzenhofstraBe hat
Im Eipmiindungsbereich sind auch entsprechende Parkpldtze in Zuord
nung zu den Gemeinschaftsanlagen eingeplant. Das Kleingartenge-
ldnde ist fuB- und riickldufig sehr gut erschlossen, insbesondere
durch die Anbindung eines Geh- und Radwegesystems hinter der Be-
bauung am Moorweg und der Heinrich-Schiitte-StraBe. Im Hinblick
auf Erweiterungen sind an mehreren Stellen StraBenabschnitte pla-
nerisch vorgehaliten.

Das auBerhalb des Geltungsbereiches aufgezeigte Verkehrserschlie-
Bungsnetz ist noch nicht vorhanden. Es ist - daher auch die lLage
auBerhalb des Plangebietes - auch in absehbarer Zeit nicht vorge-
sehen. Angedeutet wurde dieses Wegesystem erstmalig im StraBen-
fuhrungplan des Ing.-Blros Thalen, es wurden damit Mdglichkeiten
einer Erweiterung und Anbindung der Verkehrswege aufgezeigt.

Die Fldchen in sidlicher Richtung angrenzend sind zur Zeit Weiden
die jedoch aufgrund ihrer Bodenbeschaffenheit als Bauland nicht i
Betracht kommen. Sie wurden daher im Fldchennutzungsplan als "“Gri
anlage” dargestellt- Als Kleingartenanlage ist diese Flache zumin
dest nicht vorgesehen. Wenn es zur plangemdBen Herrichtung dieser
Flache kommt, so wdre eine fuBldufige Anbindung zu den méglicher-
weise herzurichtenden Wanderwegen unproblematisch mdglich.

Entsprechend den Empfehlungen der Fachliteratur soll auch die
Kleingartenanlage Siabbenmoor der Allgemeinheit zugdnglich ge-
macht werden. Kleingartenanlagen sind Bestandteil der &ffentli-
chen Grinanlagen, auf diese Weise haben nicht nur die Kleingért-
ner, sondern auch die Spaziergidnger Freude an dieser Griinzone.
Fiir die Stadt Jever empiehlt sich dies um so mehr, wenn die Ver-
bindung zum Schitzenhofbusch und den Sportanlagen Schiitzenhof,
ferner das vorbezeichnete Wanderwegenetz, bedacht werden.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Trinkwasserversorgung wird durch AnschluB an das Versorgungs-
netz der Stadtwerke Wilhelmshaven gesichert. Die ordnungsgemiBe
Beseitigung der Abwdsser wird durch den AnschluB an das stddtisch
Entwdsserungsnetz (Trennsystem) gewdhrleistet.

Die Elt- und Gasversorgung kann durch den AnschluB an die Versor-
gungsanlagen der Energieversorgung Weser-Ems AG. sichergestellt
werden, die Energieversorgung verweist jedoch darauf, daB dieses
nur bel ausreichender Beteiligung - und wenn eine Wirtschaftlich-
keit gegeben ist - moglich ist.



X. Kosten

Die Wege in der Kleingartenanlage sollen mit Schlacken befestigt
werden. Die Kosten hierfiir betragen ca. 72.000,-- DM. Des wei-
teren ist ein Gemeinschaftsplatz fir Millbehdlter, ein Wasch-
platz und eine Toilettenanlage vorgesehen, ferner eine Fldche
fiir ein einfaches Clubhaus, Kosten ca. 81.000,-- DM,

Die Zufahrt sollte moglichst befestigt werden, ebenso die Park-
pldtze. Kosten hierfiir: ca. 89.000,-- DM.

XI. bmlegungs- oder andere MaBnahmen sind nicht erforderlich, weil
sich das Geldnde im Eigentum der Stadt befindet und verpachtet
werden soll.

Jever, 23. Mai 1974

A/L/ A\,-ﬂjx,//\\_~—’“\“,/L? e

Dr. Behrends
1. stv, BUrgermeister/

Anmerkung: “’5. ; P
Der Entwurf dieser Begrﬂndwnéiﬁa% gemeinsam mit dem Bebcuungséléh

und dem Bebauungsvorschlag in der Zeit vom 16. Dez. 1983 bis zum

16. Jan. 1984 gem. § 2a (6) BBauG &ffentlich ausgelegen.

Hut vorgalegen
Gldonburg, den =3 Juil 1384
Bez.-Reg. Weser-Ems




