Begrtindung

zum Bebauungsplan Nr. 49 "Boch-/BeethovenstraBe” der Stadt Jever

1.

AUSLEGEEXEMPLAR gem. § 2 a (6) BBauG

Plancufstelluna

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Nds. Gemeindeordnung in der zur Zeit
gulticen Fassung in Verbindung mit den §§ 2 und 10 des Bundes-
baugesetzes in der zur Zeit gtltigen Fassung und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung)
in der Fassung vom 15.09.1977 hat der Rat der Stadt Jever in
seiner Sitzung am 21.05.19282 die Aufstellung des o.g. Bebauungs-
planes im Sinne des § 3C Bundesbaugesetz beschlossen.

Planunterlave

Die Planunterlage wurde vom Kaotesteramt Wilhelmshaven hergestellt
und hat einen MaBsteb 1 : 1,000,

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist auf der Planzeichnung und in einer Uber-
sichtsskizze dargestellt.

Planungscrundlagen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stUtzen sich auf § 9 BBauG
sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung.

Vorbereiten der Bauleitplanung

Im wirksomen Fldchennutzungsplan der Stadt Jever ist der Planungs-
bereich als allgemeines YWohngebiet dargestellt sowie als Fldche
fur den Gemeinbedarf "Gesundheitsamt".

Stddtebouliche Erlduterungen

6.1 Planunosanlall

Unter Bericksichtigung der im Fldchennutzungsplen aufgezeigten
Gesamtkonzeption scllen die im Planbereich liegenden Grund-
stiUcke rechtsverbindlich tberplant werden., Der Bebauungsplan
soll die gewUnschten und angesirebten Nutzungen festsetzen.

6.2 Art der boulichen Nutzung

Wegen der zuvor erltiuierten sttidteboulichen Zielsetzung ist im
Planbereich die Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohn-

gebiet sowie als Fliche fur den Gemeinbedarf "Gesundheitsamt"
Testgesetzt worden.



6.3 MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan hat die Zahl der Vollgeschosse mit 2 fest-
gesetzt, um die anzutreffende zweigeschossige Bebauung fort-
zusetzen.

Die Grundfléchenzahlen sind nach den Hochstwerten der Baunutzungs-
verordnung festgesetzt, bei den GeschoBfldchenzahlen ist davon ab-
gewichen worden, um trotz der zweigeschossigen Bebauung die vor-
handene Bebauung nicht zu verdichten.

6.4 Bauweise

Entsprechend der drtlichen Siedlungsstruktur setzt der Bebauungs-
plan die offene Bauweise fest. Eine deriberhinausgehende Diffe-
renzierung in einzelne Hausformen ist von der Stadt nicht ge-
wollt. Insoweit soll weitestgehend Freiheit bei der Gestaltung
und Durchfuhrung der Vorhaben gewthrt werden.

6.5 Kinderspielpldtze

Auf die Ausweisung eines Kinderspielplatzes muBte aufgrund der
Besonderheit des Plangebietes (geringe Anzahl/keine Zunahme von
Wohnungseinheiten, kleiner Planbereich) verzichtet werden, weil
die Schaffung eines Kinderspielplotzes in der erforderlichen,
nutzbaren MindestarsBe aufgrund eines fehlenden Grundstickes
ohne erhebliche Beeintridchtigung der vorhandenen Wohngrund-
stucke unter gleichzeitiger Verwirklichung des Planungszieles
nicht realisierbar gewesen wire.

Zur Wohrung der Belange des Niedersdchsischen Gesetzes tber
Spielpldtze (NSpPG) wird unter Beachtung der §§ 2 Abs., 2 und 3
und 3 Abs. 2 NSpPG der Kinderspielplatz on der Hindelstrafle so-
wie der Schulhof der Grundschule "Am Dannhalm" (beide Pldtze
sind mit entsprechenden Spielgerdten bestuckt) als vertretbarer
Ersatz gesehen, ein entsprechender detaillierter Ausnahmeantrag
gem. § 5 Abs. 2 NSpPG wird parallel zu dem Gene hmigungsverfahren
des Bebauungsplanes gestellt.

6.6 Verkehrliche ErschlieBung

Daos Baugebiet wird Uber vorhandene GemeindestraBen erschlossen.

7. Bodenordnende MaBnahmen

Umiegungen zur Nutzung des Boulandes im Sinne der §§ 45 ff. BBauG
sind nicht erforderlich.



8. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung: Das Plungebiet wird an die zentrale Wasserversorgung

des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes an-
geschlossen,

Elektrizitdtsversorgung: Das Plangebiet wird an dos Versorgungsnetz der
Energieversorguny Weser-Ems angeschlossen.

Mullbeseitigung: Das Plongebiet wird an die zentrole Mullabfuhr des
Lendkreises angeschlossen.

Abwasserbeseitigung: Die Abwusserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an
die vorhandene zenitrale Kldranlage.

9. Kosten

Die im Bebauungsplanentwurf dargestellien Bffentlichen Verkehrs-
fldchen sind in der Ortlichkeit vorhanden und endausgebaut, des-
gleichen bestehen AnschluBmtglichkeiten an die stddtische, zen-

trole Abwasserkanalisation.,

Kosten fir weitere ErschlieBungsmaBrahmen sind somit nicht zv
erwvarten.

Anmerkung:
Diese Begrindung hat gem. § 2 a Abs. 6 Bundesbaugesetz in der Zeit vom
bis 6ffentlich ausgelegen,
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BUrgermeister Stadtdirektor






