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Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

1. Mischgebiete gemaB § 6 BauNVO

In den Mlschgebleten sindgemaB § 1 Abs 4, 5, 6, und 9 BauNVO folgende Warenbereiche des Einzelhandels,

und sonstige nicht zulassig:
der
i Biicher,
Du,; und , Di i i i likel, Elektro-
8 , Glas-/Porzell ikartikel, F (
Horgerate, lahrungs-

rtikel, Le
und Genussmittel (incl. Gelranke) optische Artikel, Pharmazeu(lsche Artikel, Rado/'rVNxdeogerate
(|nd Bild- und Tontrager), Ref¢ X , Schuhe, Sex- und

Telefone/T s

Tlere/zoologlscher Bedarf/Tierfutter, Uhren und

Di iebe mit i i
Arzt- und Anwaltspraxis, Chemische Reinigung, Galerie, Lotto/Toto-Annahme-
Stelle, Massagepraxis, Reiseblro, Schuh- und Schlisselservice.

Betriebe

7} d
Eisdiele, Kino, , Spielhalle, Bordell, Nachtiokal.

2. Hohe baulicher Anlagen gemaB § 18 BauNVO

2.1 Die Hohenlage der Oberkante des FertigfuBbodens des 1 Vo\lgﬁchcsses ist nur zwlschen max. 0,3 m unterhalb
und max. 0,3 m oberhalb der Oberkante der 2ulassig.

2.2 Gebaudehohe ist die obere Kante des Gebaudes oberhalb der Oberkante des FertigfuBbodens des 1
Eine U durch Bauteile (z. B. Antennen) ist zulassig.

3. Stellpléatze und Garagen gem4B § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen geméB § 14 Bau NVO

In den Mischgebieten (MI) sind Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) sowie Nebsnanlagen in Form von Gebauden

(§ 14 BauNVO) zwischen der und der U

Grundstucksflachen nicht zulassig.

4. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Stra und ‘sowie von

geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

4.1 Auf Grundstiicken, die groBer als 500 qm sind, ist je 400 gm 4 ein

Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten, Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

4.2 Die "Flachen zum Anpf von Béaumen, und sonstigen sind fla mit
L 2 d chen, die sind dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzdichte ist mit 1

Pflanze je 2 gm anzusetzen.

5. Oberfl2 und geméB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1. Das antallende nicht i der D: a der a und

vergleichbarer
Flachen sowie der Garten ist nach

auf dem ur

2zu bringen.

5.2 Uberschissiges Niederschlagswasser ist den Graben - durch oberflachlichen Abflu, Gartendrainage o. & -
zuzufiihren. Sofemn ein Grundstiick keinen AnschluB an das offene Entwasserungssystem hat, ist zur Abfihrung des
Uberschussigen Oberflachenwassers ein AnschiuB an die Regenwasserkanalisation vorzunehmen.

5.3. Im Seitenbereich der Graben - jeweils 3m ab - sind Verfa und Gela
unzulassig

6. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

/
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

MOORLANDSTIEF” BESCHLOSSE!

FRIEDRICH BARNUTZ STRASE UND
BAl 11.2003 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

SALUSS 19T GEMAR §2ABS. 1

v
2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE :
LIEGENSCHAFTSKARTE: GEMARKUNG JEVER FLUR 6 UND 8
MABSTAB: 1:1000

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FOR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET.

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEC CHAFISKATASTEHS N WEST DIE STADTERAILIOH
ESRBUBALER S ICHE T ANLAGEN SO sTRA BEN ID'PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND

3,0! SIE IST HINSICHTLICH DER D ERGHENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN
GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE uBERTHAGEARKEH’ 'DER NEU ZUBILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST
EINWANDFREI MOGLICH.

sever, pen_Z2 12.0 3 ::;

3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

(SIEGEL)

AUFSTELLUNGS- UND ANDERUNGSDATEN

PROJEKTBEARBEITUNG:

DIPL.-ING. KLEINE-HOMANN
TECHNISCHE MITARBEIT: A.KONIG

INGENIEURE + ARCHITEXTEN +STADTPLANER

VORENTWURF 14.06.2004 Unnscar 3900 25340 Nocarurg o Tek GAS2816.00 Fac 02916101
ENTWURF: 15.10.2004
SATZUNG! 15.122004

4 OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER/STADT JEVER HAT IN SEINER SITZUNG AM 23.
UGH IDUNG Z|

09.2004 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND
ESTIMMT S
i

UND SEINE QFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMAB AUGB
HEN Al RDEN 10.2004 ORTS! BLICH SEKANNTOENAGHT DER
1

HEN
rlASE UND MOORLANDSTIEF” NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMAB
SITZUNG AM 16.12.2004 ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND

lnnerhan der gekennzelchne«en Flachen sind fur die , geman
der DIN 4109 im Hochbau" Baus(nﬂe und Bauteile zu verwenden die
sln Schalldammari von HW res = 40 dB bzw. 35 dB (entsprechend Schallschutzklasse V) erreichen.
/~#
7. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
GEMACHT WORDEN.
JEVER, DEN /70706
Hinweise TerdiodZ Bergennitors
1. Es git die BauNVO 1990. 8. MANGEL DER ABWAGUNG
2 Der Nr. 61 trittin den @ Teilbereichen mit dieses aufer NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
Kraft.
JEVER, DEN
3. Das Plangebiet liegt im des Upjever.

4. Far ( Neubau) der Graben sind wasserrechtliche Genehmigungen
geman § 31 WHG erforderlich.
5. Sollten bei den geplanten Bau- und ur- oder (das kénnen u. a. sein:

Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzen-
tranonen auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemas § 14 Abs. 1 des Nds.
DS

chG) und massen der Bezlrksreglerung Weser Ems, Dezemat 406 -
Amhaologlsche Denkmalpflege - oder der unteren D des gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der und

sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach derAnze1ge unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die D orher die F 1g der Arbeit
gestattet

6. Im nordwestlichen Geltungsbereldn wurde bisher eine Tankstelle betrieben. Im Berelch der dort marklenen Flache
ist vor einer Bebauung eine 2zwischen der
beabsichtigten Nutzung und den ggf. vorhandenen Bodenbelastungen berprift. Die Flache im sidwestlichen
Geltungsberelch ist eine Aunragsﬂsche dle ver!umen Mmerlallen sind nicht bekannt. Dariiber hinaus sind im

bekannt noch

Hinweise auf bzw.

Altablagerungen erfasst. Sollten im Veriauf von sa:- und
Altstandorte zutage treten, so ist die untere
u igen, um die weitere

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL DER ABWAGUNG

HINWEIS: DAS PLANVERFAHREN WURDE GEMAB § 244 ABS. 2 BAUGB (ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 1 DES
GESETZTES ZUR ANPASSUNG DES BAUGESETZBUCHES AN EU-RICHTLINIEN VOM 24. JUNI 2004) NACH DEN VOR DEM
20.07.2004 GELTENDEN RECHTSVORSCHRIFTEN DURCHGEFUHRT UND ABGESCHLOSSEN.

Ortliche Bauvorschrift (§§ 56, 97 und 98 NBauO)

1. Dachform und -neigung

Dacher mit Neigungswinkeln unter 20° sind nicht zulassig; ausgenommen hiervon sind begrinte Dacher, fir diese
betragt die Mindest-Dachneigung 10°. Diese Vorschriften gelten nicht fr Dacher von Garagen und Nebenanlagen in
Form von Gebauden.

2. Dacheindeckungen

Die Verwendung von glasierten und von hellen Dacheindeckungen ist auf geneigten Dachern nicht zulassig. Als
Orientierung fir die nicht zulassigen Farben gelten die RAL-Farben 1000 msmaa die das Spekirum beiger, gelber und

weiB-elfenbeinerner Farben umfassen, die WeiBtone 9001 (Ci i), 9010 (Rel . 9016
0 iB) und 9018 ({ und die 9006 und 9007 (Weif und

3 von Reil und

Bei der Errichtung von Reihenhausern und Hausgruppen sind die Gebaude i der D:

und -neigungen sowie Fassadenmaterialien gleichartig zu gestalten.

¥0028gL'SL

Nachrichtliche Ubernahmen
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Planzeichenerkldrung gem. PlanzV 1990
1. Art der baulichen Nutzung 5. dffentliche Verkehrsflachen 9. Sonstige Planzeichen
EREE™ N —

2. MaB der baulichen Nutzung

] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
06 Grundflachenzahl als HochstmaB
0K 12,00m Oberkante des Gebaudes als HochstmaB

3. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise
Baugrenze

4. Flachen firr Gemeinbedarf

Flachen fur Gemeinbedarf

StraBenverkehrsflachen

]

6. Grinflachen

Gffentliche Grunflache

7. Wasserflachen und Fléachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

A
RARAAAAA
FAARAAAA

FARAARAA

Graben

8. und zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwi icklung von Boden, Natur und Landschaft

O 00O
o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
b 000 aumen, Stra und sonstigen

Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Stoften belastet sein konnen.

Grenze des raumllchen Geltungsbereiches
des Bebauungsplan:

gemas texlicher Festsetzung Nr. 4
gemas ortlicher Bauvorschrift Nr. 1

| L

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

2um Schutz gegen schadiiche Umwelteiwirkungen im Sinne des

Umgrenzung der Flachen, deren Boden mit umweligefahrdenden

m . f— .
NN :

1. Gewasserrandstreifen (§ 91 a Abs. 1 NWG)

In dem 5 m breiten Gewasserrandstreifen, gemessen von der Béschungsoberkante des Gewassers Il. Ordnung gelten
die Bestimmungen des § 91 a Abs. 1 NWG. Insbesondere dirfen bauliche Anlagen nur errichtet werden, wenn sie

sind. Uber i von dieser Regelung entscheidet gemaB § 91 a Abs. 3 NWG die untere
Wasserbehdrde des Landkreises Friesland.

M. 1 :5.000
\‘ii

Ubersmhtsplan
G

2.Ra der Sielacht

In der 10 m breiten gemessen von der II. Ordnung gelten die
der Satzung der Sielacht Dieser Bereich ist von Hindernissen, insbesondere von

baulichen Anlagen Ober die Sielacht

Praambel

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BA
NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG (NGO) HAT DER RAT DER 1
74 "MOHLENSTBABE ZWISCHEN FRIEDRICH-BARNUTZ-STRABE UND MO
PLANZEIGHNUNG, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

Stadt Jever
Bebauungsplan Nr. 74

"MiihlenstraBe zwischen
Friedrich-Barnutz-StraBe und Moorlandstief"

mit 6rtlichen Bauvorschriften

M. 1:1.000

-AUSFERTIGUNG -




